ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
30 august 2021

privind aprobarea Raportului Informdrii si Consultirii Publicului nr,
78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z,, $i aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R i
atragere teren in intravilan pentru construire locuinte individualey - Focsani,
extravilan+intravilan, numere cadastrale 67790, 67788, 56225 pe terenurile in

suprafatd masurati de 13.067 mp.

- avind in vedere cererea inregistratd la Primaria Municipiului Focsani sub
nr. 73861/29.07.2021;

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriujui $i
urbanism Aviz nr. 6 din 23.08.2021 si Certificatul de urbanism nr. 190/ 8.02.2021;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérdrea Consiliului Local nr. 239/2001;

- avand in vedere prevederile Legii  52/2003, privind transparenta
decizionali in administratia public, republicati;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriuluj i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificirile st completirile
ulterioare §i ale Hotdrarii Guvernuluj Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificirile st completirile
ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), Iit ,.c”, alin. (6) lit »C” sl art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernuluj nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii s$i Consultdrii Publicului nr.
78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarire.




Art.2. Aprobarea atragerii In intravilan a terenurilor in suprafata de 10 821
mp, cu categoria de folosintd “arabil”, identificate in cartea funciari nr. 67788, T.
79, P. 416%, numir cadastral 67788, cartea funciard nr. 56225, T. 79, P. 416,

numdr cadastral 56225, aflate in extravilan, ,
Art.3. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru

construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru
construire de locuinte individuale» - Focsani, extravilantintravilan, numir
cadastral 67790, 67788, 56225 pe terenurile in suprafati masuratd de 13 067 mp,
conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementiri)
care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotiirire si avind durata de

valabilitate de 5 ani de la data hotérarii.

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, pentru
fiecare functiune propusi, cu respectarea HCL 345/2019.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexei 3 (Reglementiri), initiatorul
documentatiei va efectua intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele
cadastrale si de Carte Funciara a reglementirilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobatd documentatia de urbanism.

Art.6. Execcutarea hotdrérii va fi asiguratd, conform legii de ciitre domnii
Nedelcu Cosmin Ciprian si Lepadatu Codrut, de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea si de citre Primarul Municipiului Focsani, prin
Serviciul administratie publicd locald, agriculturd si Directia arhitectului sef prin
Serviciul strategie si dezvoltare urbanad — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotérare
PRIMAR,
Cristi Valentin Mis3ili

f Avizat,
Secretarul Geperal al Municipiului Focsani
, Marta Carmen Ghiuti B L
A fad. Lol Cut dgsectfaita joon. Lepy o 5 flood

Proiectul de hotérére se transmite citre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizérii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la data de 30 septembrie 2021;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 29

octombrie 2021,

PRIMAR, z SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULU] FOCSANI,
Cristi Valentin Misaili e Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL pE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI pN 5004 fo4y
PRIMAR
Nr. 78778/16.08.2021

RAPORTUL INFORMARII ST CONSUL TARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
»PUZ Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R gi atragere teren in
intravilan pentro construire locuinfe individuale ”
Focsani, extravilan+intravilan, T, 79, P. 416, numdr cadastral 67790, 67788, 56225, pe terenurile
in suprafad 13.067 mp

Avand in vedere solicitarca ficuti de domnul Nedelew Cosmin Ciprian i domnul
Lepidatu Codrut, in calitate de beneficiari ai proiectului Plan Urbanistic Zonal "Elaborarc PUZ
pentru constroire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru
construire locuinte individuale” cc se va realiza in judetul Vrancea, extravilanul +intravilanul
municipiul Focsani, T. 79, P. 416, numere cadastralc 67790, 67788, 56225, pe terenurile in
suprafad de 13.067 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/2010, §i ale
Hotarérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarca Regulamentului de
informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea executirii lucrrii P,U.Z. “Elaborare PUZ pentru construire unitate de
cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinfe individuale” a
fost emis Certificatul de Urbanisin nr. 190/18.02.2021 de citre Priméria Municipiului Focsani.
Dupd emiterea Avizului de oportunitate nr, 3 (34371) din 12.04.2021, s-au solicitat §i s-au
obtinut avizcle si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La Primiria Municipiului Focgani au fost depuse de citre Globat Proiect SRL tipui de
panou 1, inregistrati la Primiria Municipiului Focgani sub nr. 18869/22.02.2021, cét si anungul
de consultarc a publicuiui asupra propuncrilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publieul
asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr.
59451/14.06.2021. S-a procedat la afisarca la avizieru] Primiriei municipiului Focgani st s-a
facut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne
nr, 19779/24.02.2021 s5i ur. 60206/16,06.2021. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier i pe
website — au fost afigate In perioada 25.02.2021 — 25.03.2021 (inodel panou 1) si 18.06.2021 —
19.07.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate eu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiaruhi, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publiculni cu privire ta existenja lucrdrii P.U.Z. prin afisarca a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei siudiate; momentul afigajului a fost 22.02.2021 (model 1) si 14.06.2021
{model 2) iar pericada afigdrii a fost 22.02.2021-18.03.2021 {panou 1) si 14.06.2021 -
08.07.2021 (panou 2) adicé intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie $i dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in perivada 25.02.2021 - 16.08.2021, pe website-ul Primdriei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postat# lucrarea preliminard denumitd P.U.Z, "Elaborare
PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru
construire Jocuinte individuaie”,

Anuntam prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicujui cd procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel;

A fost parcursa toata perioada legald de timp pentru informarea gi consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2, Nu au fost foregistrate la sediu] Primdriei municipiului Focsani
observatii sau cbiectiuni cu privire la documentafia mentionata.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte luerarea P.U.Z la sediul Primériei
Municipivlui Focsani - Direclia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie i Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliulei Local al Municipivlui Focsani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentu] Raport al Informarii §i Consuitdrii
Publicului.

Totodats, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultdrii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propundndu-| spre aprobare

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Vialentin Misaila Marta Carmen Ghiuga
p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramona lvan

George-Ddniel Paduraru-Coban

AY
INITLATOR PROIECT DE / AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUT FOCSANT
Cristi Valentin M}SAILA - Marta Carmen Ghjuta
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ROMANIA ANEXA </ LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 300820 1/
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE UNITATE
DE CAZARE P+3E+4R S| ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

MUNICIPIUL FOCSANI, DN23, T79, P416, NR. CAD. 67790 (INTRAVILAN),
67788 (EXTRAVILAN), 56225 (INTRAVILAN S| EXTRAVILAN), JUDETUL

VRANCEA

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBAN!SM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice focale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenu! care face obiectul prezentului proiect.

1.4, Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte

normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legisiativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masuritor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.;

- Normele Codului Civil,

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/19891 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimu! juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic at acesteia nr. 213/1998,;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiite de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..



Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sate.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiflor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de

ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din
intravilanul municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul municipiul Focsani - UTR 9, (IS+LHp.9, in
subzona mixta pentru institutii si servicii de interes public, locuinte individuale si functiuni
complementare (unitate de cazare sau locuinte colective). '

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii.

- reglementare la subzona mixta pentru institutii si servicii de interes public, locuinte
individuale si functiuni complementare (unitate de cazare sau locuinte colective) pentru
incinta in suprafata de 13067.00mp.

Zona studiata are suprafata de 143800.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din DN23 si din drumul in exploatare, dar si la
realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Terenurile care au generat P.U.Z. in prezentul proiect sunt in suprafata totala de
13067.00mp, sunt situate atat in intravilanui cat si in extravilanul municipiului Focsani,
Drumul National DN23, T79, P416. Terenurile care au generat P.U.Z. sunt dupa cum

urmeaza .

- Teren cu destinatie arabila - Nr. cad. 67790 si 67788 - T79, P416
Lepadatu Codrut ' S = 1858.00 mp din care:
Nr. cad. 67790 intravilan S= 220.00 mp
Nr. cad. 67788 extravilan S= 1638.00 mp

- Teren cu destinatie arabila - Nr. cad 56225 - T79, P416
Nedelcu Cosmin-Ciprian si Nedelcu Elena-Doinita S =11209.00 mp din care:
Intravilan S= 2026.00 mp

Extravilan S= 9183.00 mp

Conform certificatului de urbanism, imobilul in suprafata de 220.00 mp cu nr. cad.
67790 este proprietatea privata a domnuiui Lepadatu Codrut, conform inscrisurilor din
extrasul de carte funciara pentru informare nr. 11821/12.02.2021, se afla situat In intravilanul
municipiului Focsani. Imobilul in suprafata de suprafata de 1638.00 mp cu nr. cad. 67788
este proprietatea privata a domnului Lepadatu Codrut, conform Inscrisurilor din extrasul de
carte funciara pentru informare nr. 11822/12.022021, se afla situat in extravilanul
municipiului Focsani. Imobilele Inregstrate in CF 67790 si 67788 nu sunt grevate de sarcini.
Imobilul in suprafata de suprafata masurata de 11209.00 mp (din acte 11200.00 mp) cu nr,
cad 56225 este proprietatea privata a sotilor Nedelcu Cosmin Ciprian si Nedelcu Elena
Doinita, conform inscrisurifor din extrasul de carte funciara pentru informare nr.
4541/20.01.2021, din care suprafata de 2026.00 mp se afla situata in intravilanui municipiuiui
Focsani si suprafata masurata de 9183.00 mp se afla situata in extravilanul municipiul
Focsani. Terenurile nu se afla in subzone de protectie a monumentelor istorice, iar terenul
inregistrat in CF nr. 56225 este grevat de sarcini, conform CF nr. 4541/20.01 .2021.

Conform raspuns al SC CONPET SA, pentru asigurarea bunei functionari a Sistemului
National de Transport al Petroiului, cat si siguranta constructiilor si a persoanelor din zona,
SC CONPET SA este de acord cu aprobarea documentatiei actuale de urbanism in

urmatoarele conditii:



- Proiectarea si amplasarea constructiilor (Hotel, case, anexe, platforme betonate,
parcari, drumuri carosabile si pietonale, spatii verzi, teren sport/agrement, 0.5., etc.} din
vecinatatea conductei si a instalatiiior aferente administrate de societatea noastra, se va face
avandu-se in vedere prevederile Ordinului Nr. 196/10.10.2006 al A.N.R.M. (Normativ tehnic
actualizat, specific zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national
de transport al petrolului). Zona de siguranta la conducta de transport titei este de 10.00m de
o parte si de alta a conductei si pe o raza de15.00m fata de aerisitor si bazin colector.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, EXTRASE DIN

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In cadrul zonei studiate sunt prezente cladiri cu destinatie comerciala sau prestari
servicii cum ar fi magazin comercializare produse nou nascuti Baby l.ook Romania, club de
noapte Bawary, floraria Crinzateme Dobrescu, service auto SC Uventura Com SRL, spa
medical Miriam Rejuvenis, printre aceste spatii comerciale sau de prestari servicii sunt
incadrate locuinte indiviuale si terenuri cu destinatie agricola.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR Si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii ampiasate pe terenuri, acestea se vor regasi si in planul de reglementari
urbanistice propus.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele edilitare, creandu-se
zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 190 / 18.02.2021 emis de catre Primaria Municipiului Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.O.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare, '

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.QO.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Vaiorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totaiul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,

regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obiligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinate (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).



Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje, garaje,
etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimuiui de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a totului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil {2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficienta
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezuite nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetior minime intre cladiri
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legistatia in vigoare prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar

atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL. DRUMURI Sl

ACCESE:
Autorizarea executarii constructiitor este permisa numai daca exista posibilitate de

acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu

permiterea accedarii mijloaceior de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca
se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..
In zona de intersectie a drumului carosabil si pietonal cu conducta de transport titei,

se va face punerea in siguranta a conductei pe baza de ,Proiect tehnic”, ce va fi intocmit de
un proiectant de specialitate, verificat de un ,Verificator de proiect atestat in domeniu” si
avizatin C.T.E. al S.C. CONPET S.A. Ploiesti.

8. REGULI! CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENULUI S1 A
CONSTRUCTILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

8.2. Regim de inaitime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform art.

31-R.G.U.).



In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionaie etc.
Regimul de inaitime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. sifsau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile

exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Si
IMPREJMUIRE:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane -

P132 - 93.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34. -

R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de

protectie.

Se interzice incarcarea cotei actuale a terenului si amplasarea de pomi/arbusi cu
radacini mai mari de 0.50m adancime in zona de protectie a conductei de transport titei si
fibra optica administrate de S.C. CONPET S.A. Zona de protectie la conducta de transport

titei este de 5.00m de o parte si de aita.

9.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U.

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00m. Imprejmuirile pot fi dublate
cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc. ).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor

legale.



Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu fimita
vizibilitatea in intersectia nou creata si sa ofere o usoara vizibilitate tercatorilor catre
obiectivele noi propuse de realizat.

Conform raspuns al SC CONPET SA, pentru asigurarea bunei functionari a Sistemului
National de Transport al Petrolului, cat si siguranta constructiilor si a persoanelor din zona,
stalpii de sustinere a iluminatului ambiental/perimetral, inclusiv prizele de impamantare se
vor amplasa la minim 5.00m de conducta administrata de societatea noastra. * imprejmuirea
in zona de intersectie cu conducta noastra, se va face fara fundatie continua, din elemente
usoare (plasa de sarma), stalpii de sustinere se vor amplasa la minim 1.50m de conducta, iar
in zona de paralelism la minim 5.00m de conducta (spatiu necesar interventillor).

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATL.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELE!:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEL:
Subzona mixta pentru institutii si servicii de interes public, locuinte individuale si

functiuni complementare.

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
. cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
« zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

« activitati ‘specifice subzonei mixte pentru institutii si servicii de interes public,
locuinte individuale si functiuni complementare (unitate de cazare sau locuinte colective);

» sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

. orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluarii;

» echipare tehnico-edilitara;

« amenajari de spatii verzi;

- accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITIL:
. constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

« rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare,

- respectarea regimului de aliniere stabilit;

- Respectarea zonei de protectie conform normelor:
- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special

pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

2.3. UTILIZAR! INTERZISE:
« constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zonz

respectiva prin P.U.Z,;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

« activitati poluante, productie industriala.



3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea constructiilor se va face respectand retrageri fata de drumul national
DN23 (respectiv 22.00m fata de axul drumului) iar in parcela detinuta de beneficiari se va
crea un nou aliniament fata de drumul de circulatie propus de realizat (5.00m fata de limita
loturilor pentru locuinte individuale si 2.00m fata de limita unitatii de cazare), aceste date se

regasesc in plansa 2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi
conform Cod Civil, studii de insorire, normativul de proiectare P118.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Terenurile care au generat P.U.Z. sunt partial ocupate pe partea nord-estica de retele
tehnico edilitare precum reteaua de canalizare CUP Focsani si de reteaua CONPET. Nu se
doreste devierea lor de pe pozitille actuale si de aceea se vor respecta retrageri ale cladirilor
fata de zonele de protectie ale acestor doua retele

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A CONSTRUCTILOR
INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Conform P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate
din inaltimea la cornisa constructiei celei mai inaite), dar nu mai putin de 3.00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinta studiata, de unde mai departe
fiecare lot in parte rezultat din dezmembrare va putea accede catre obiectivele propuse de
realizat, fie ele locuinte individuale cu regimul de inaltime maxim P+2E sau unitatea de
cazare P+3E+4R.

Caracteristicile accesului carosabil vor fi dimensionate sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m

latime si 4.20m inaltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

3.7. CONDITIi DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la utilitatite din zona prin extinderea retelelor aflate in imediata

apropriere.



Conform raspuns al SC CONPET SA, pentru asigurarea bunei functionari a Sistemului
National de Transport al Petrolului, cat si siguranta constructiilor si a persoanelor din zona,
Jtilitatile si bransamentele (LES, apa, gaze, canalizare, telefonie, etc.) in zonele de
intersectie cu conducta administrata de societatea noastra, vor subtraversa la 0.50m de
generatoarea inferioara a conductei de transport titei si vor fi protejate in tub de protectie
metalic de 5.00m de o parte si de alta a conductei, iar in zonele de paralelism se vor

amplasa la minim 5.00m de conducta administrata.
Proprietarul (solicitantui) este obligat sa permita accesul neconditionat personalului S.C.

CONPET S.A. de supraveghere si echipei de interventie cu utilajele necesare pentru
remedierea eventualelor avarii, inlocuirea sau recuperarea de tronsoane de conducta atunci
cand conditiile juridice si tehnice o permit.

Suportarea in totalitate de catre proprietar (solicitant) a contravalorii lucrarilor de
proiectare si executie a lucrarilor de punere in siguranta a conductei administrata de
societatea noastra si fara pretentii financiare uliterioare.

3.8.P.0.T.S1C.U.T.:
« procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

Indici propusi:
TIP DE CLADIRE TIP DE TEREN POT. %, C.U.T.
T : Terenuri cu suprafata o
Locuinte individuale maxim P+2E de maxim 500.00 mp 40.00%, 0.80
T . Terenuri cu suprafata o
Locuinte individuale maxim P+2E de peste 500.00 mp 35.00% 0.70
Unitate de cazare P+3E+4R 25.00%, 3.00

. indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratorului
proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019.

Pentru lotul de teren pe care se doreste realizarea unitatii de cazare se propun 3
platforme de parcare cu 58 de locuri de parcare normale cu dimensiunite de 2.50m X 5.00m
si 4 locuri de parcare dimensionate special pentru persoanele cu dezabiiitati locomotorii, care
impreuna vor deservi atat pentru personatul angajat cat si pentru clientii unitatii de cazare. fn
acelasti timp mentionam ca restul de 11 loturi destinate locuintelor individuale au retrageri cu
restrictie de construit de minim 5.00m fata de limita de proprietate de pe latura cu strada,
acest lucru permitant amenajarea de locuri de parcare intre noile locuinte si limita de
proprietate pe aceasta latura.

Lotul de teren destinat unitatii de cazare va avea spatii verzi amenajate, care vor fiin
conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr. 525/19986, pentru aprobarea Regulamentului Locai de
Urbanism.

Suprafata totala de spatii verzi propuse pe terenurile care au generat PUZ
$=2037.76mp (15.59%}) iar aceasta suprafata este impartita in urmatoarele zone:

_ zona propusa de lotizat pentru locuinte individuale in suprafata totala de
S=5616.95mp, formata din 12 loturi pentru locuinte individuale si un lot care va fi ocupat cu
zona verde amenajata si care va fi in suprafata de S=281 .21mp (5.00%).

- zona propusa de amenajat pentru o unitate de cazare in suprafata totala de
8§=3772.57mp, formata dintr-un singur lot, va avea 0 zona ocupata cu spatii verzi amenajate
in suprafata de S=1447.22mp (38.36%).

- 0 ultima zona amenajata care va avea spatii verzi amenajate, va fi cea a drumului de
acces si ciruclatie auto si pietonala in suprafata totala de S=3677.48mp (drum care in final va
fi in indiviziune intre locuintele individuale si unitatea de cazare), care va fi un alt iot separat
si care va avea zone verzi amenajate infre zona de rulaj auto si zonele de circulatie
pietonale, in suprafata de S=309.33mp (8.41%).



3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile propuse regimul de inaltime urmeaza sa fie maxim P+2E

pentru locuintele individuale si P+3E+4R pentru unitatea de cazare, jar inaltimea pana
la cornisa va fi de maxim 9.50m pentru locuintele individuale si de 17.50m pentru
cladirea cu destinatia de unitate de cazare.

3.11. IMPREJMUIRI:
Frontu! stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie

pentru a nu limita vizibilitatea in noua intersectie creata dintre drumul national DN23 si
drumul de circulatie din incinta, iar forma de imprejmuire de pe aceasta latura ar trebui sa
permita vizibilitatea pe langa intersectia creata si catre obiectivul propus aflat in aproprierea
drumului national DN23, cladire cu destinatia de unitate de cazare, obiectiv care trebuie sa
fie prezentat corespunzator pentru a putea fi vizualizat usor de catre trecatori.

Fiecare din cele 11 loturi de locuinte individuale si inclusiv lotul destinat realizarii
unitatii de cazare, vor avea gard de imprejmuire pentru fiecare lot in parte. Gardurile de
imprejmuire no vor depasi inaltimea de 2,00 m, vor avea un soclu plin de maxim 60 cm
inaitime, iar panourile dintre stalpi vor fi realizate cu transparenta crescuta. Finisaje in
executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa respecte acelasti tip
arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor
opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele.

4.0. CONCLUZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din

Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si a
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
ArhGosmin Nedelcu - .

INITIATOR PROIECT DE / AVIZEAZA,
HOTARARE, ~ SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI]
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiugg
Bh ofdo by Ca bigpectaste far.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 82872/30.08.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirdre Raportul Informérii si Consultirii
Publicului nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire unitate de
cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinte
individuale» - Focsani, extravilantintravilan, numere cadastrale 67790, 67788,

56225 pe terenurile in suprafatd masuratd de 13.067 mp.

in cadrul sedintei de CTATU din 19.08.2021 documentatia «Elaborare
PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in
intravilan pentru construire locuinte individuale» a fost aprobati si a obtinut
avizul nr.6 din 23.08.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informirii si Consultarii
Publicului nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire unitate de
cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinte
individuale». A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea
si consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este inso}itd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 190/18.02.2021 emis de Primdria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 3/12.04.2021 si avizul Arhitectului Sef nr.

06/23.08.2021.

in baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptarii acestut Proiect de Hotardre privind aprobarea Raportul
Informérii si nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., i aprobarca
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire unitate de
cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinte
individuale» - Focsani, extravilan+intravilan, numere cadastrale 67790, 67788,
56225 pe terenurile n suprafata masurati de 13.067 mp.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila






ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misaili

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 82880/30.08.2020

RAPORT

la proiectul de hotirare privind Raportul Informirii si Consultirii
Publicului nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire unitate de
cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinte
individuale» - Focsani, extravilan+intravilan, numere cadastrale 67790, 67788,
56225 pe terenurile in suprafatd masuratd de 13.067 mp.

Avand in vedere Proiectul de Hotirdre privind aprobarea Raportului
Informdrii si Consultdrii Publicului nr. 78778/16.08.2021 privind documentatia
P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R st atragere teren in
intravilan  pentru  construire locuinte individuale» - Focsani,
extravilan+intravilan, numere cadastrale 67790, 67788, 56225 pe terenurile in
suprafatd masuratd de 13.067 mp., si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani fnregistrat la nr. 82872/30.08.2021 facem urmitoarcle
preciziri:

Documentatia a fost analizati si avizata favorabil in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de
19.08.2021, conform Avizului nr, 06/23.08.2021.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicata, privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu
Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarca Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. 525/1996.

In vederea executdrii lucrarii P.U.Z «Elaborare PUZ pentru
construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere terem in intravilan
pentru construire locuinte individuale» a fost emis Certificatul de Urbanism
nr. 190/18.02.2021, pentru imobilele cu numerele cadastrale 67790, 67788,
56225 in suprafatd de 13.067 mp in baza carora a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 03/12.04.2021.




La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusid o versiune a
P.U.Z.-ului in vederea obfinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de
01.04.2021 (cerere inregistratd sub nr. 34371 privind eliberarea avizului de
oportunitate).

Conform certificatului de urbanism nr. 190/18.02.2021, terenurile in
suprafata de 13 067 mp, se afla partial in UTR 9, (IS+L1)p. 9, in subzona mixtd
pentru institutii §i servicii de interes public, locuinte individuale si functiuni
complementare, avind categoria de folosinta "arabil”. De asemenea, conform
PUG/2000, terenurile in suprafata de 10 821 mp se afla extravilan, in subzona
destinata pentru agricultura.

Pe terenul analizat, in suprafatd de 13.067 mp se propune realizarea
urmatoarelor subzone:

- cladire unitate de cazare P+3E-+4R — 570.96 mp

- teren pentru lotizare locuinte individuale — 5335.74 mp

- alei pietonale — 1373.07 mp;

- spatil verzi amenajate - 2037.76 mp;

- alei carosabile si parcari ~ 3733.42 mp

- totem — 0,45 mp

- platforma europubele — 7.10 mp

- post trafo — 6.0 mp

- generator — 2.50 mp

Prin implementarea proiectului se vor realiza 11 loturi in vederea
construirii de locuinte individuale cu regim de inaltime de maxim P+2E, H.
maxim cornisd — 9,50 m, si o unitate de cazare cu regim de inaltime de
P-+3E+4R cu H. maxim cornisa — 17.50 m.

Accesul 1n incinta se va realiza pe latura de nord a terenului reglementat,
din DN 23, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea
numdrului de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Se vor asigura locuri de parcare, in interiorul proprietitii, pemtru fiecare
functiune propusd, cu respectarca H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea
numdrului mintm de locuri de parcare. Suprafata de spatiu verde reglementati
este de 2037,76 mp, respectiv in proportie de 15.59% din suprafata terenului,
respectand H.G. 525/1996.

Amplasarea constructiilor se va face respectind retragerea fatda de DN
23, respectiv 22 m fatd de axul drumului, pe latura nord). Pentru zona de unitati
de cazare, retragerea tata de aliniament, pe latura de nord-est a proprietatii va fi
de 2 m. Pentru locuintele individuale, retragerea minima fata de aliniament - 5
m, conform planser de reglementéri. Retragerile minime fatd de limitele
laterale si posterioare: cu respectarea Codului Civil si O.M.S. 119/2014,
conform plansei de reglementari.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 40% pentru loturile de maxim 500 m, 35% - pentru
loturile de peste 500 mp, pentru unitatile de cazare - POT: 25%

CUT maxim = 0,80 pentru loturile de maxim 500 mp, 0,70 pentru
loturile de teren de peste 500 mp, pentru unititile de cazare - 3



Utilitdfile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de  urbanism nr. 190 din 18.02.2021 emis de Primdiria
Municipiului Focgani.

A fost parcursd toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. Din partea persoanelor interesate

nu au fost inregistrate, observatii.

Publicul interesat a avut ocazia s consulte lucrarea P.U.Z la sediul
Primariei Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef ~ Serviciul Strategie
st Dezvoltare Urbana.

Avéand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,¢”, alin. (6) ,.c” (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completérile ulterioare, Consiliul Local al municipiului
Focgani administreazd domeniul public si privat si avizeazd sau aprobi in
condifiile legti documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 78778/16.08.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere
teren in intravilan pentru construire locuinte individuale» - Focsani,
extravilan+intravilan, numere cadastrale 67790, 67788, 56225 pe terenurile in
suprafatd masuratd de 13.067 mp.

P. ARHITECT SEF SEF SERVICIU,
George — Danjel Paduraru-Coban George — Darfjel Paduraru-Coban

INTOCMIT,
Ramona lvan



gy

Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
[conducatorul autoritatii administratiei publice emitente®)] . n

pentru emitereg-avizului de Plan UrbasiStie Zonal (P.U.Z.). 202 0 5m n nt

Subsemnatul*1)  Nedelcu Cosmin Ciprian si Lepadatu Codrut, CNP
1770713394288, cu__domiciliul/sediul*2) in  judetul VRANCEA,

unicipiul/orasul/comuna FOCSANI, satul ........cccoeverieniivccninnnnnn , sectorul .....,
cod postal .....cceeeerenes , str. PINULUIL, nor. ..5.,bl. .5, sc. .., et. ..., ap. .17..,
telefon/fax 0237 232 777 e-mail globalproiect{@vahoo.com

in calitate de/reprezentant al CUI

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului s1 urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului  Urbanistic de Detaliu*3) ,,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE P+3+4R SI ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”,
generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, DN 23, T. 79, P. 416, NR. CAD.
67790, 67788, 56225, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 190 din 18.02.2021. emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi (copie)

c) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile
terenului (dacd este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.1L.) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informarii si consultarii publicului

1) taxa R, U.R.
-{2) Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiel existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza criticd a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii

S bt ; § o




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr, 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSAN!

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) NEDELCU COSMIN CIPRIAN SI LEPADATU

CODRUT , cu domiciliul/sediul*2} in judetul ,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod
postal -, StrPINULUI nr. S, bl. 5, sc. -, et. -, ap. 17, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la

nr. 73861 din 29/07/2021 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile §i completiirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 23/08/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare
P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, extravilan+intravilan, T. 79, P. 416, numir
cadastral 67790, 67788, 56225, pe terenurile in suprafati de 13.067 mp

Initiator: Nedelcu Cosmin Ciprian §i Lepiadatu Codrut

Proiectant:Global Proiect SRL

Specialist cu drept de semniturd RUR: Cosmin Ciprian Nedelen

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiata in P.U.Z.: Conform PUG/2000 - UTR 9, (IS+LI)
p.9, terenurile in suprafati de 13.067 mp se afld in subzoni mixtd pentru institutii si servicii
de interes public, locuinte individuale si functiuni complementare si sunt formate din:
imobil in suprafati de 220 mp, cu numir cadastral 67790 situat in intravilan si se afl3 in
proprietatea domnului Lepidatu Codrut. De asemenea, imobilul in suprafati de 1638 mp,
situat in extravilan, identificat cu numiirul cadastral 67788 se afli in proprietatea domnului
Lepidatu Codrut. Imobilul in suprafati masurati de 11209 mp (din acte 11200 mp) cu
numir cadastral 56225 este proprietatea privati a sotilor Nedelcu Cosmin-Ciprian si
Nedelcu Elena-Doinita, din care suprafata de 2026 mp se aflii situati in intravilanul
municipiul Focgani iar suprafata misurati de 9183 mp se afli situati in extravilanul
municipiul Focsani

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR extravilan - 10.821 mp, UTR 9, (IS+LI)p.9 - intravilan - 2.246 mp;

- regim de construire: pentru zona de intravilan: P+2E:

- functiuni predominante: institutii si servicii si locuinte individuale;

- H max =10 m;

- POT max = 50;

- CUT max = 1,5;

- retragerea minim4 fafa de aliniament = cu respectarea art. 47 din O.G. 43/1997;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = eu respectarea Codului Civil ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR unitate de cazare si locuinte individuale;

- regim de construire: P, P+M, P+1E, P+2E - pentru zona de locuinte individuale; P+3E+4R -
pentru zona de unitiiti de cazare;

- functiuni predominante: locuinte individuale, unititi de cazare, spatii verzi si locuri de
parcare;

- H max = 9,50 m (locuinte individuale) si 17.50 pentru zona de unititi de cazare;

- POT max = 40% pentru loturile de maxim 500 m, 35% - pentru loturile de peste 500 mp,
POT - 25% - unitate de cazare P+3E+4R;




- CUT max = 0,80 - pentru loturile de maxim 500; 0,70 - pentru loturile de teren de peste
500; C.U.T - 3 - pentru unitdtile de cazare;

- retragerea minima fad de aliniament = 22 m fati de DN 23, pentru unititile de cazare.
Pentru locuintele individuale retragerea minimii fati de aliniament - 5 m, pentru unitatea
de cazare P+3E+4R - 2m, pe latura de nord - vest, conform plansei de reglementari

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = cu respectarea Codului Civil;

- circulatii §i accese:Accesul se va realiza pe latura de nord, din DN 23. Locurile de parcare
se vor realiza in interiorul proprietitii cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea
numéirului minim de locuri de parcare. Spatiile verzi se vor realiza in proportie de 15,59 %
din suprafata terenului propus a fi reglementat;

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitari (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie)
se va realiza prin racordare la reteaua existentii in zoni, prin grija beneficiarului, cu
respectarea avizelor de specialitate

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 19/08/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal gi Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele condifii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiiri anexata gi vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz ¢ste un aviz tehnie si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 190 din 18/02/2021, emis de Primiria municipiului Focsani .

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Dafifel Péiduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1}Numele §i prenumele solicitantuiui.

- persoani fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoanA juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calilfitii solicitantului In cadruf firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- peniru persoand fizich se compieteazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firme:.

*3} Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construciii - conform certificatului de urbanism emis In care este soficitatd objinerea avizului de

oportunitate.



privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub forma de prescriptii
(permisivitai si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarea In localitate a zonei ce face obiectul P,U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilita dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PU.Z., cu
cvidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionald si echipare
cdilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la acecasi scard cu plansa analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridici a terenurilor si obiectivele de
utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasl scard cu
plansa situatiei existente sau la scari redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
cditate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de rcglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate )

a) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar c¢d am fost informat ci datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusd si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de  PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI cu
respectarca  prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si
libera circulatie a acestor date,

--------------------------------------- T

Semnatiffa* *)




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bhis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. {9¢ . din $§ 02 dotr

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE P+3+4R S| ATRAGERE
TEREN [N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE iNDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de NEDELCU COSMIN CIPRIAN ) cu
domiciliul 1n judetul VRANCEA . municipiul FOCSANL ,cod postal ..., Sir
T e BiosE a7 teltax
0237232777 €Al ... INTEQiStFALS 2 NF.16212 din 15/02/2021
pentru rmobllui - teren su’sau constructii - snuat rn judetui Vrancea munscnplul Focsanl .
ST . sector __, cod postal .............. . -EXTRAVILAN + I '|N'T'RA{/fLAN AL .bloc.....,sc.__,
etaj ... , ap

sau identificat prin .. bt 1 b e e i s
CF fFiga Cadaslralé 67790 6??88 56225/67790 67788 56225

Nr. topografic T 79, P 416 - ‘
in temeiul reglementarilor Documenta;im de urbanism nr.. o e fAZA PUG , aprobats

prin Hotararea Consmulul Local Focsam nr.36/30.03. 2000

republicata, cu modificirite si complet&rile uflerloare;

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
imobilul In suprafaté de 220 mp cu nr. cad. 87730 este proprielatea privatd a domnuiui Lepédatu Codrut, conform inscrisurifor din extrasui

de carte funciara pentru informare n:. 11821/12.02.2021, se afl2 situa! in intravilanul municipiului Focsani. Imobiiul in suprafats de suprafala ge
1638 mp cu nr. cad. 67788 este proprietatea privath a domnului Lepadatu Codrut, conform Inscrisurilor din extrasul de carle funciard pentru
informare nr. 11622/12.02.2021, se afld situat In extravitanul municipiului Focsani. Imobilele inregistrate in CF 67780 si 67788 nu sunt grevate
de sarcini. imobilul In suprafals de suprafatd misuratd de 11208 mp (din acte 11200 mp) cu nr. cad 56225 este proprietatea privats a sofilor
Nedelcu Cosmin-Ciprian gl Nedeicu Elena-Doinija, conform Tnserisuriior din extrasul de care funciara pentru informare nr. 4541/20.01.2021,
din care suprafala de 2026 mp se afis situatd in intravilanul mun. Focsani si suprafata méasurata de 9183 mp se afis situata in extravilanu

mun. Focgani. Terenuriie nu se afld in subzone de protecfie a monumentelor istorice, iar ferenut inregistrat in CF nr. 56225 este greval de
sarcini, conform CF nr. 4541/20.01.2021.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG/2000 - UTR 8, {(IS+Lfp.B, terenurile se afl3 in subzend mix1a pentru institufli s§ servicii de interes pubic, locuinie individuale si functiuni
compiementare. Terenut face parle din categoria de folosingd "arabil™ si se supuns reglementarifor fiscale corespunzitoare zonei "B”, Conform PUG/2000

- terenui se afa in subzond destinatsd pentru agriculturd, Terenul face parle din calegoria de folosin{a arabil 5i se supune reglementarior fiscale

corespunzaioare zonel extravilan,




3. REGIMUL TEHNIC
Lucrarite solicitate de "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE P+3+4R G|

ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE" se vor putea realiza
dupa modificarea destinatiei funclionale a zonei printr-un plan urbanistic zonal pentru stabilirea zonelor
functionale, organizarea refelel stradale, modul de utilizare a terenurilor specific fiecérei functiuni propuse,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutut juridic si circulatia terenurilor in vederea asigurdrii acceselor la drum
public. La elaborarea PUZ-uluj se vor respecta conditiile impuse prin avizu! de oportunitate si avizele solicitate
prin prezentul certificat de urbanism. Reglementirile existente afe zonei sunt, conform PUG/2000 urmétoarele:
Regim de in&ltime maxim P+2, POT max. = 50 %, CUT max. = 1.5. Retragerea constructiei fata de limita de
proprietate stradald va fi conform art. 47 din OG nr. 43/1997.Pentru constructile de turism vor fi prevazute
accese separate pentru utilizatori, personat $i acces tehnic de intrefinere, alei semicarosabile din interforul
amplasamenielor, cu o lungime de max 25 m, vor avea 0 iafime min de 3,5m, iar cele cu iungimi mai mari de 25
m vor fi prevézute cu Supralérgiri de dep#sire $i suprafete pentru manevre de Tntoarcere, numarul acceselor §i
conformarea lor ge vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic, conform Anexei 3 ant. 4.10
din HGR nr. 525/1996. Prin PUZ se vor stabili reglementarile noi privind: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admis&, aliniamentul si distantele faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei si
dezvoltarea infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT si CUT max, conform Legii
nr.350/2001, republicata. Regilementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire
conform Legii 50/1981, privind autorizarea executari lucrdrifor de constructii, republicata si a Legii nr. 184/2001,
privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect. in caz de nerespectare a distantelor minime conform
OMS nr. 115/2014 se va intocmi un studiu de insorire. Se vor asigura locuri de parcare in incinta, cf, HCL
nr.345/2019 si spatii verzi amenajate, dar nu maj putin de 25% din suprafata totala a terenului prevézute in RGL. .
si prin H.G. 525/1996. Primaria municipiului Focsani asiguré introducersa in documentatia supuss aprobaérii
Consiliului local al municipiutui Focsani a raportului informarii $i consultarii publicului, cf. HGL NR. 238/201 1.
privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizulrea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani. Initiatorul PUZ -ului are obiigatia de a anunta, in
etapa pregétitoare si In etapa aprobarii PUZ, pe site-ul primdriei, la avizier si pe panouri rezistente ta intemperii,
MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 $i 2 din HCL nr. 238/2011, amplasate in loc vizibil. Se vor solicita
avizele necesare impuse de legisiatia in vigoare.

Prezentut centificat de urbanism poate fi utilizat in scopu! dectarat pentru; g
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE UNITATE DE CAZARE P+3+4R $1 ATRAGERE TEREN iN

INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

CERTIFICATUL DE URBANI§M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH




" d, 2.Avize §i acorduri privind:

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE} DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de urméatoarele
documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizais);

c) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[LIDTAC. LIDT.OE. [iDT.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize §f acorduri prr‘v,{;gd"u!iﬁréﬁ!e urbane g infrastructura:
M atimentare cu.apa Migaze naturale * " Alte avize/acorduri
¥ canalizare Mltelefonizare |/
V] alimentare cu energie electrica | salubritate

[ Talimentare cu energie termica [ Itransport urban

Extrasui de plan cedasiral actuslizat ia 7l st extrasul de certe funciark de
informere actualizat ia zi pentru teren §1 pentru catie de acces, cu notarea
serviutii de trecere,

Directia de Dezvoitare Servicil Publice a primarief mun. Focsani cu privire ia
acces §i retragerea minima a constructilior fali de drumul nejional DN 23,
Acordul notarial al domnuiui Lep&datu Codru} pentru lucririle soficitate,
Acorduf autentificat el perscanelor inscrise_ ia foaia de sarcini pentru

lucrarile solicitate sau radiere sarcinl,

ﬁ,.h,{“

IVl securitatea la incendiu - _Iprotectia civila M sanatatea populatiei ¢

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acesfora:
CTATU mun. Focsani; HCL;

Minjsterul Cutturii; Ministerul turismulul; ~  / v
COMPET;ANIF; OCPI _\In@ft‘gceptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA: MADR - DAJ:

Politia Municipiului Focsani - Biroul Rutier cu privire la acces si retragerea minim& a constructiilor fata de drumul

\\! 5

nati_pna\i[;’fd 23,/ .

ﬁﬂl; MAPBN; MAI~.7 o

C.T.AT.U. de pe langa Consiliui Judelean pentru PUZ,; %

d.4.5tudji de specialitate:

Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. compiete (RLU, planse reglementari urbanistice,
reglementdri retele, circulafia juridica a terenurilor, propunere de dezmembrare In parcele realizats de specialist
atestat, conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobitiare, corcberata cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul);

Aviz oportunitate CTATU; %5

Studiu geotehnic; «¢

Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2.

Dovada R.U.R. %

e} ¥ Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul (copie) -,

f) Documente de plata ale urmatoareior taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de ta data emiterii,

PRIMAR, . ;i\@\ SECRETAR GENERAL, p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin NisZiix \‘\M Marta Carmen Ghiuta Sef Serviciu George - Daniel
! J , Paduraru - Coban
LS. 7
: , .
SEF SERVICIU, IN‘TOCI:\MIT,

Andreea Cherciy Nicolefa ‘Aliincutei

Achitat taxa de 13? . lei, conform Chitanei seria ... nr 01 79?8(107) din _1“7{3;'():'2‘}?_(_)21

Achitat taxa de urgenta 272 lei, conform Chitantei nr 017978(107) din 15/02/2021
) _f’_{g;gqtul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutyi DiRECT!POSTA o rfa data de

X




)

fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,.cu
modificarile si compietérile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de ladatade .. ... P pand ladatade ...

Dupa aceastd data, o noué prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind, in
conditiite legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

SEF SERVICiU, INTOCHMIT,

Data prelungirii valabilitafii ...

Achitat taxa de tei, conform chitantei nr. . AN S
Transmis solicitantului la data de .....oec e o S




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI
Aprobat,
Primar,

Cristi Valesitin Mifgjlé

Ca urmare a cererii adresate de*1) Nedeleu Cosmin Ciprian s-iﬁLé“ _ﬁﬂﬁtu Codrut, cu
domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea, municipiul Focsani, satul -, sectorul -, cod postal -
, StrPinului nr. §, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0237232777, e-mail -, inregistrata la nr.

34371 din 01/04/2021 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 12/04/2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan
pentru construire locuinte individuale

generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, extravilan+intravilan, T, 79, P416, numiir cadastral 67790, 67788,

56225, pe terenurile in suprafata de 13067 mp

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat fanord d
sud de proprietiti particulare, la est de DN 23, la vest de
proprietiti particulare

2. Categoriile funciionale ale dezvoltirii st eventuale servitufi
subzoni aferentd amplasirii construetiei propuse (unitate hotelicra pentru asigurare
cazare §i servicii suplimentare), subzoni aferenti locuintelor individuale, subzoni aferenti
cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari gi circulatii pietonale, subzonj spatii verzi
plantate

3. Indieatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $t maxime)

Regim de iniiltime pentru unitate de cazare P+3E+4R (17.5 m la cornigi), POT = 25%,
CUT =3.

Pentru locuinte individuale P, P+M, P+1E, P+2E, H maxim la eornisd = 9.5 metri, POT:
35%, CUT: 0,70, pentru terenuri de peste 500 mp, POT: 40%, CUT: 0,80, pentru loturi de
maxim 500 mp. Pentru unitatea de cazare, retragerca minima fati de aliniament =55,95
mp, pe latura de nord - est a imobilului, conform plansei de reglementiri. Retragerea
minimi fatd de DN 23 se va realiza cu respectarea O.G 43/1997 privind regimul
drumurilor. Pentru zona de locuinte individuale retragerile fata de limita de proprietate
vor fi de 5 m, conform plangei de reglementiri, Retrageri minime fati de limitele laterale si
posterioare se vor rcaliza cu respectarea Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si

€ proprietiti private, la

legislatia in vigoare.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

' /:’D\’\




Accesul se va face pe latura de nord - est din DN 23. Locurile de parcare necesare vor fi
asigurate in incinti, atit pentru unitatea de cazare cit si pentru locuinfele individuale
propuse, cu respectarea HCL 345/2019 privind Normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani. De asemenea spatiile verzi vor fi
asigurate eonform H.G. 525/1996, atit pcntru unitatea de cazare cit si pentru locuintele
individuale propuse. Utilititile se vor asigura prin racordare la retelele existentc in zoni, pe
cheltuiala si prin grija beneficiarului, cu respectarea avizetor de specialitate.

5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 190/18.02.2021 emis de
Primiria Municipiului Focsani §i a prezentului aviz de oportunitate,
7. Obligatiile inifiatorutui P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Informarea §i consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind

Regulamentul de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe site-ul
primériei municipiului Focsani, la avizier §i pe panouri rezistente Ia intemperii, MODEL
PANQU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la

parcela care a generat intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de vajabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 190 din 18/02/2021, emis de Priméria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 17 lei, conform Chitaniei nr.36374 din 25/03/2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 09/04/2021.

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, Georgf'. Daniel Paduraru - Coban

R.L/2Ex.

*1) Numele §i prenumnele soficitantuluf;

- persoana fizicl; sau

- Teprezentant aj fizmei (persoand juridica}, cu precizarea denumirii acesieia, precum §i a calitdfi solicitantului in cadrul finmet.

*2) Adresa solicitantutui:

- pentra persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acestein;

- pentru persornd juridicd se compteteazdi cu date privind sediul social al firmei

*3) Denumirea investilisi/operajiunii propuse.

*4} Date de wentificare ale imobilufui - teren §issau constructii - conform cenificatulyi de vrbanism emis in care este solicitald objinerca avizului de

aponunifate,
*5} Una sou mai multe piese desenate ce coniin plan topografic/cadestral actuatizat, furnizat de oficiile de cadasiru si publicitate bmobiliard, cu defimitarea
zonci de stediva PUZ.

*) Se completeazd, duph caz:

- Prim3ria Municipiului Bucuresy;

- Primdria Municipindui........... .. R

- Primdria Oragului.. ... ...

- Primvaria Comunei.,.................;

**3 5S¢ completeazd, dupi cax:

- Primaral general al munécipiviui Bucuresti,

- Primar.

“**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitcctub-sel™, de clitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenaiani teritoriului §i urbanismuiwi,

specificindu-se funciia gi tthul profesional, dupé caz. il
DO




MINISTERUL AGRICULTURH $t DEZVOLTARI RURALE "7 2 Lo

o £ framadg
NT.38% din /.00 &5 R

AVIZ Ly 5
- 7T : - ) ;
Lin temeiut dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorjului si
urbams::nul, cu modificarile st completirile ulterioare, si al prevederitor Ordinulyi ministrului agricutturii si
dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravitan a terenurilor agricote,

avand in vedere Cererea nr. 2669 din 20.05.2021 completatd cu adresa nr. 4271 din 05.07.2021,
inregistrate la Ministerul Agriculturii si Dezvolt3rii Rurale cu nr. 292314 din 26.05.2021 si nr. 292314 din
07.07.2021,

In baza urmatoarelor documente:

" Cererea beneficiaritor: NEDELCU COSMIN-CIPRIAN avand domiciliul n: Municipiut Focsani, Strada Pinulyi
i 3, Bloc 5, Apartament 17, Judetul Vrancea, NEDELCU ELENA-DOINITA avand domiciliut in: Municipiul
Focsani, Bulevardul Unirii nr. 49, Bloc D, Apartament 36, Judetul Vrancea si LEPADATU CODRUT avand
domiciliul in; Municipiut Focsani, Strada Duiliu Zamfirescu nr. 4, Bloc 4, Etaj 3, Apartament 10, Judetut
Vrancea; inregistrati la Directia pentru Agriculturd Judeteana Vrancea cu nr. 2669 din 10.05.2021, pentru
emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de
P.U.Z., a terenului cu suprafata totald de 10.821,00 P, cU categoria de folosinta arabil;

2.Certificatul de Urbanism nr. 190 din 18.02,2021, emis de citre Primaria Municipiului Focsani, Judetul
Yrancea;

3.5tudiul urbanistic P.U.Z, 5i Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 167 din 22.04.2021, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Vrancea;

S.Avizut tehnic nr. 144 din 28.04.2021, pentru ampiasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Tmbunatatiri Funciare, Fitiala
Teritoriald de imbunatatiri Funciare Vrancea;

6.Notele de calcul nr. 2774 din 12.05.2021 si nr. 2775 din 12.05.2021, privind tariful datorat pentru
introducerea in intravilan a terenurilor agricole, intocmite de Directia pentru Agricultura Judeteana

Vrancea;
7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 2766 din 11.05.2021, intocmit de catre reprezentantii Directiei

ntru Agriculturd Judetene Vrancea.

I.1x] Tn scoput introduceni in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.Z., in
vederea realizirii obiectivului de investitii: "construire unitate de cazare P+3E+4R, locuinte individuale”,
de catre beneficiari: NEDELCU COSMIN-CIPRIAN avand domiciliul in: Municipiul Focsani, Strada Pinului nr.
3, Bloc 5, Apartament 17, Judetul Vrancea, NEDELCU ELENA-DOINITA avind domidiliul n: Municipiul
Focsani, Butevardul Unirii nr. 49, Bloc D, Apartament 36, Judetul Vrancea si LEPADATU CODRUT avand
domiciliul Tn: Municipiut Focsani, Strada Duiliu Zamfirescu nr. 4, Bloc 4, Etaj 3, Apartament 10, Judetut
Vrancea, pe terenul situat in extravilanul Municipiului Focsani, Judetul Vrancea, in suprafata totald de
10.821,00 mp, categoria de folosinta arabit, inscris in cartea funciars nr. 67788, tarlanr. 79, parcela nr.
416%, numar cadastral 67788, cartea funciari nr. 56225, tarla nr. 79, parcela nr. 416, numir cadastral

56225,

[ Tn scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de catre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... > judetui ............ , in suprafatd de ................ .

Bulevardut Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr. ro;wwew. madr.ro




Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AviZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata totald de 10.821,00 mp, categoria de folosintd arabil, teren liber de constructii, clasa de
calitate a Iil a, situat in extravilanul Municipiului Focsani, Judefut Vrancea, inscris in cartea funciard nr.
67788, tarla nr. 79, parcela nr. 416%, numar cadastral 67788, cartea funciard nr. 56225, tarla nr. 79,

parcela nr. 41§, numar cadastral 56225,

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevdzute de Legea contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare,
. 4

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta

prevederile: «
-art. 23, alin. (3), Capitolul 1l dinLegea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare;
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile §i completarile ultericare.

A ]

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de material ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele asemenea.

Beneficiarul de investifie va lua mi#suri corespunzitoare de a nu ocupa tererfurile limitrofe precum §i
misuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandariile prevazute in documentele solicitate prin

Certificatul de Urbanism nr. 190 din 18.02.2021, emis de catre Primaria Municipiului Focsani, Judetul
Vrancea. .

Beneficiarul de investitie va respecta conditiile i recomandariile prevazute in Avizul tehnic nr. 144 din
28.04.2021, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunititini Funciare, Filiala Teritoriald de Imbunatétiri

Funciare Vrancea.

Beneficiarul §i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii
incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard, respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturitor i a
suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie: "construire unitate de cazare P+3E+4R,
{ocuinte individuale”, dacd aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie.

2.Prezentul aviz, isi inceteazid aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat—"

beneficiarulukfreadoptarea hotirarii de aprobare a introducerii terenului n intravilan.
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